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PROGRAMA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA

REURB: Transformando Posse

em Cidadania e Desenvolvimento
Um rotelro pratico para gestores municipals
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O CAPITAL MORTO

Imdveis irregulares travam a cidade
Invisibilidade juridica
Cidadaos sem acesso a crédito

Perda de arrecadacao municipal

A GERAGAO DE RIQUEZA

‘ A Reurb destrava o valor da terra

Insercao no mercado formal

Geracao imediata de crédito

Aguecimento da economia local
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O Custo da Informalidade vs. O Motor da Riqueza
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Invisibilidade Juridica. Cidadania Economica.
Sem escritura, sem crédito, sem Seguranca juridica atrai investimento
protecao. O municipio nao arrecada, local, gera crédito e consolida riqueza
a familia nao investe. (Fonte: Hernando de Soto/FGV).
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O Custo da Irregularidade: O Fim do Capital Morto

Segundo o economista Hernando de Soto, imdveis sem registro sao capital morto. Eles
existem fisicamente, mas nao geram riqueza formal.

Imovel titulado
gira a economia
local

Desenvolvimento
€ NoVOoS hegocios

0. altro O Ciclo

Familias acessam
crédito bancario

O Ciclo
Vicioso da
Irregularidade

Virtuoso da
Titulacao

Valorizacao Reformag
imobiliaria habitacionais e
imediata consumo de

materiais

Valorizagao
imobiliaria
imediata
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O Impacto Direto no Territorio

20% a
32%

de aumento na renda familiar.

b

“Com o titulo, a inseguran¢a sumiu. Entdo,
esse morador comecgou a sair mais para
trabalhar e viu a renda subir.”
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Reducao
drastica

do trabalho infantil.

Quando a familia recebe o titulo e a necessidade

de vigilia da posse desaparece, 0s pais saem
mais para o trabalho e livriam as criangas.
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A Propriedade como Pilar da Cidadania

CIDADANIA PLENA

Dlgnldade Acesso - leerdade Acesso a
Crédito e

Seguranca e Inclusao Servicos
Direito a

Juridica Social Publicos
Heranca

PROPRIEDADE FORMAL E REGISTRADA

A propriedade formal é a chave que abre as portas para os direitos fundamentais.

A cidade so existe plenamente onde ha registro.
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As 4 Dimensoes da Reurb

Ambiental

Busca solugodes sustentaveis,
respeita APPs e propde
compensagoes em areas
sensiveis.

Urbanistica

Organiza o espaco. Define
ruas, acessos e equipamentos
publicos onde antes havia
ocupacao espontanea.

Social

Muda vidas. Cria
pertencimento, leva
dignidade e permite o acesso
a politicas publicas.

Juridica

Transforma o ocupante
informal em proprietario legal,
garantindo seguranca total
total da posse.
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O Caminho Seguro: Método e Amparo Legal

O método esta disponivel.
O caminho esta tracado.

Falta apenas a pratica.

Lei Federal
n° 13.465/2017

A base legal sélida que
modernizou e destravou a
regularizagao fundiaria
no Brasil.

Decreto Federal
n° 9.310/2018

O manual de operagoes claro

> que regulamenta e guia todos
os procedimentos praticos

da Reurbta Reurb.

A prefeitura tem hoje o maior
€ mais seguro arcabouco juridico
da historia para agir sem medo.
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Modalidades e Custeio: Matriz de Responsabilidades

|
|

Publico-Alvo: Populacao de baixa renda
(definida por ato do Executivo).

Projetos e Infraestrutura:
Responsabilidade de execucgao e
custeio do Poder Publico (Municipio).

Custos no Registro de Imoveis:
Totalmente isentos (Gratuidade).

REURB-E (Interesse Especifico)

Publico-Alvo: Populacao que nao se
enquadra nos critérios de baixa renda.

Projetos e Infraestrutura: Contratada e
custeada pelos proprios
beneficiarios/requerentes privados.

Custos no Registro de Imoveis: Pagos
pelos requerentes diretamente ao
cartorio.
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Fluxo Operacional: Do Requerimento a Matricula

Requerimento P Processamento Buscas e ~ Elaboracao EANES mento Emissao :
3 Administrativo Notificacoes do Projeto da CRF IngreZso o

Registro de
Imoveis (Onde
a posse vira
propriedade 4
de fato)
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O Erro Comum na Gestao Publica

§

?A CRF é ponto de chegada, nao de partida. |!

(=

l 1. Diagndstico Técnico [

! 2. SANEAMENTO

das Deficiencias

Emitir a Certidao de Regularizacao
Fundiaria (CRF) antes de resolver os
problemas do terreno.

l 3. Emissao e Registro da CRF. l
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A Base da Seguranca: Identificacao Clara

Conhecer a Origem

E fundamental identificar quem s3o os
proprietarios tabulares originais (quem
consta na matricula antiga). Nao se
regulariza o vazio juridico.
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Prevencao de Conflitos: Tentar pular ou acelerar essas etapas invalida todo
o processo de Reurb e cria passivos juridicos imensos para a sua gestao.

O rigor inegociavel das Buscas e Notificacoes

Respeitar Direitos

Notificar os confrontantes (vizinhos) é
obrigatorio. Isso garante que os limites
topograficos estao corretos e elimina o
risco de litigios futuros.
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Buscas e o Mosaico Registral

| Cruzar a realidade fisica com
a realidade registral (RI).
\ =

Identificar a origem e as
matriculas atingidas.

| Prevenir sobreposi¢cao de areas
publicas/privadas e evitar litigios futuros.
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Ferramentas Téecnicas: Conhecendo o Territorio

Planta de Sobreposicao (O Encontro
com a Realidade) - A checagem fisica.
Sobrepor a realidade do terreno
(fotografia aérea e topografia atual) sobre
a planta juridica do Cartério de Iméveis.

Mosaico Registral (A Realidade Juridica) -
A montagem do quebra-cabeca juridico.
Significa mapear e unir todas as matriculas,
transcricoes e areas de origem que incidem
sobre o poligono da ocupacao irregular.

¥ 41O Principio de Ouro: O Municipio s6 pode
" Al regularizar aquilo que conhece perfeitamente
de fato (no chao) e de direito (no papel).
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O Grande Facilitador: Isencao de Emolumentos
A gratuidade como motor de transformac¢ao na Reurb-S

A lei federal garante que o primeiro
registro da Reurb-S (Interesse Social)
é totalmente isento de custas e
emolumentos no Registro de Imoéveis
para os beneficiarios originais.

Isso viabiliza a execugao da politica
publica de ponta a ponta, entregando
a escritura sem onerar as familias que
mais precisam.

um verdadeiro agente de transformacao social e garantidor do direito a moradia.
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0 Papel dos Atores: O Prefeito como Maestro

O municipio nao faz
tudo sozinho, mas a
inércia trava a cidade.
Cabe ao Poder Publico
classificar, notificar e
liderar.

Ministério
Publico

Comunidade
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Registro de
Imoveis

Profissionais
Técnicos

Todos os atores engajados com
um unico proposito: ordenar a
cidade e garantir o bem-estar.
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Acao: 6 Passos para Destravar Sua Cidade

//T»*QSV
£ 3 Exigir o saneamento
% rigoroso dos processos

= . antes da emissao de
i qualquer CRF.

Definir orcamentos e
enquadramentos claros
(Modalidades S ou E).

Mapear, classificar e priorizar os nucleos
informais consolidados.

Estabelecer canal de dialogo direto com
o Registrador Local desde o Dia 1.

Formar uma Equipe Interdisciplinar (integrando Urbanismo,
Juridico, Social e Meio Ambiente).

Criar uma Comissao Permanente de Reurb por decreto municipal.
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O Convite a Caravana

O meétodo esta disponivel.

O caminho legal esta tracado.

A transformacao depende apenas
da técnica e da vontade politica.

Mobilize sua regido. Junte-se a
Caravana da Reurb e transforme a

~ posse informal em cidadania, digni-
dade e desenvolvimento economico

para o seu municipio.

[l 0

Fﬁ\w




Faca Parte da Transformacao
Baixe agora o material completo de apoio aos Municipios

o "N
E. _'i._ Wi L) E v/ Cartilha Oficial da Reurb
Caph by T /" Manual Pratico para Municipios
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v’ Fluxograma Operacional Detalhado
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