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NOVA GESTAO FISCAL MUNICIPAL

CIB e Administracio
Tributdria Imobilidria
Do cadastro municipal a integracao nacional.

O CIB nao é apenas mais um numero no cadastro. Ele muda a forma como o imovel passa a ser
identificado, integrado e fiscalizado.
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O PONTO DE PARTIDA

Todo municipio sempre teve o seu cadastro
imobiliario.

Caodigos proprios, campos proprios, rotinas e classificagdes locais — construidos ao longo de
décadas para sustentar a arrecadacgao.

O cadastro imobiliario municipal sempre serviu ao IPTU, a TCL, ao ITBI, a fiscalizagao e as rotinas
internas da Fazenda. Cada cidade organizou esse cadastro a sua maneira.

E uma base madura, mas pensada para dentro do municipio. O imével existe ali como um registro
local, com a légica de quem cobra e fiscaliza naquele territério.

"O cadastro municipal nasceu para servir a cidade — ndo
para conversar com uma estrutura nacional.”



O QUE MUDOU

O cadastro local passa a dialogar com uma
estrutura nacional.

Com a Reforma Tributaria, o Sinter e o Cadastro Imobiliario Brasileiro, o imdvel deixa de ser apenas
um registro local.

A integragao nacional nao substitui o cadastro do municipio. Ela exige que cada imdvel tenha uma
identificagao reconhecida fora dos limites da cidade.

O Sinter e 0 Cadastro Imobiliario Brasileiro passam a reunir, em um padrao comum, informagdes que
antes ficavam isoladas em cada base municipal.

Para a Fazenda, isso significa um cadastro que precisa estar mais organizado, mais completo e pronto
para ser lido por outros sistemas.

O imdvel ganha uma camada nacional — sem perder a fungcao que sempre teve dentro do municipio.

EXEMPLO PRATICO

Um mesmo imovel pode aparecer no cadastro municipal, no registro de iméveis e em bases nacionais. A
integragao so funciona quando todos reconhecem que se trata do mesmo imével.

'O imovel deixa de ser s6 um registro local e passa a exigir
identificacdo integrada.”



DUAS LOGICAS, UM MESMO IMOVEL

Cadastro municipal e padrio nacional, lado a
lado.

O cadastro local continua essencial. O padrao nacional acrescenta uma camada de identificagao e
integragao.

CADASTRO MUNICIPAL

A base que sempre existiu

Origem Construido pela Fazenda Municipal
Funcao IPTU, TCL, ITBI e fiscalizagao
Identificacao Inscrigao cadastral local
Classificagao Tipologias préprias do municipio
Alcance Dentro do territério municipal
Atualizagao Rotinas internas da Prefeitura

PADRAO NACIONAL - CIB

A camada de integracéo

Origem Estrutura nacional (Sinter / CIB)
Fungéo Integragao entre sistemas publicos
Identificacao Cadigo nacional do imovel
Classificagao Padrao nacional compativel
Alcance Cartorios, Fiscos e demais bases

Atualizagao Dialogo entre municipio e Unido



O municipio n&o troca um pelo outro. Ele precisa traduzir o seu cadastro para o padréo nacional,
mantendo a base local viva.



O QUE E O CIB

O identificador nacional do imodvel.

Mais do que um codigo, o CIB € uma camada de integragao entre cadastros, registros e
administracoes tributarias.

() 1 Identificador tnico

Cada imovel passa a ter um codigo nacional que o identifica fora do municipio.

O 2 Camada de integracio

Conecta cadastro municipal, registros imobiliarios e demais sistemas publicos.

O 3 Ponto de encontro de dados

Permite que diferentes Fiscos e 6rgaos falem exatamente do mesmo imovel.

O 4 Base para fiscalizacdo

Da rastreabilidade as transagdes e as mudangas do imovel ao longo do tempo.



CIB URBANO - COBERTURA NACIONAL

A integracio cadastral jd tem escala nacional.

A cobertura cadastral urbana mostra que o CIB deixou de ser apenas uma promessa normativa e
passou a operar como infraestrutura nacional de identificacao imobiliaria.
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LEITURA DO CENARIO

A imagem mostra a evolugao da integragao dos municipios ao CIB urbano, com capitais
integradas, municipios conveniados e volume de CIBs emitidos por estado.

Para os municipios, esse movimento muda o patamar do cadastro imobiliario: ele deixa de ser
apenas uma base local e passa a integrar uma rede nacional de dados urbanos.

"O cadastro municipal continua local, mas agora precisa
conversar com uma infraestrutura nacional.”



IMPACTO PARA OS MUNICIPIOS

O CIB nio afeta apenas a Fazenda.

Ele conversa com praticamente todas as areas que tocam o imoével, dentro e fora da Prefeitura.

01 - BASE DO IMOVEL 02 - TRIBUTOS DO IMOVEL
Cadastro imobiliario IPTUe TCL

03 - TRANSMISSAO 04 - MUDANCA FisSICA
ITBI Obras e Habite-se
05 - REGISTRO PUBLICO 06 - INTELIGENCIA FISCAL
Cartdrios e Sinter Valor de referéncia
07 - CONTROLE 08 - CONFORMIDADE

Fiscalizacio Regularizacio fundiaria



EXPERIENCIA DE PORTO ALEGRE

Comecar pelo possivel.

Porto Alegre gerou os primeiros CIBs a partir da base cadastral existente — com leitura,
saneamento e reprocessamento.

I O PONTO DE PARTIDA

A implementacao partiu da base que ja existia. Antes de gerar qualquer codigo, foi preciso ler a
base, sanear dados e ajustar inconsisténcias.

II A ESTRATEGIA ADOTADA

A logica foi avangar por etapas, na ordem do que era viavel: primeiro criar, depois cancelar,
depois alterar.

III NA ORDEM DO VIAVEL

Criar os CIBs possiveis a partir dos imdveis consistentes; cancelar registros indevidos; e s6 entdo
tratar as alteragées mais complexas.



EXPERIENCIA DE PORTO ALEGRE - PRIMEIRA CARGA

Porto Alegre foi integralmente conectada ja na
primeira carga.

Foram gerados 874.757 CIBs em 10 horas de processamento pelo sincrono na primeira carga.

Porto Alegre foi 100% integrada nessa primeira carga, entre 26/12/2025 e 02/01/2026.

Municipios: O processo de integracao de dados urbanos
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RESULTADO DA PRIMEIRA CARGA

874.757

CIBs gerados em 10 horas de processamento pelo sincrono.

100%

Porto Alegre integrada na primeira carga, entre 26/12/2025 e 02/01/2026.



TRADUGAO CADASTRAL

O conceito de 'de/para’.

O municipio tem uma classificagao propria do imével. O CIB exige traduzir essa informacgao para
um padrao nacional.

I O CADASTRO LOCAL

Cada imével tem, no cadastro local, um tipo, uma situagao cadastral e caracteristicas tributarias
proprias do municipio.

II A CONVERSAO NECESSARIA

Essas informacodes precisam ser convertidas para a classificagao equivalente no padrao nacional
— um trabalho de tradugao, nao de simples geragao de codigo.

HI A LOGICA DO DE/PARA

tipo de imovel + situagao cadastral + caracteristica tributaria — classificagao compativel com o
padrao nacional

"O CIB exige traducgdo cadastral — ndo apenas a geracdo
automdtica de um codigo."”










































